
 
 
 

 
 

OLYMPIA SCHOOL DISTRICT

CAPITAL HIGH SCHOOL  REPORT 
2707 CONGER AVE NW  FEBRUARY 24, 2009 
OLYMPIA, WA  98502 
 
GENERAL 
 
Capital High School was built in 1975 and modernized in both 2000 and 2006.  The total current building square 
footage  for Capital  is 228,580  square  feet.   Due  to  recent  roof  failures we were unable  to access  the entire 
building and throughout the building there is evidence of water damage repairs.   
 
BUILDING EXTERIOR 
 
At the loading dock area on the east side of the small gym, the asphalt slopes toward the gym wall creating bird 
bathing up against the structure.  The sacked concrete is also failing at this location.  Around the building there 
are minimal soffit and wall cracks present, and a majority of the exterior doors are showing signs of wear.  The 
new  additions have  exposed  glue‐lams which  are  showing  significant  signs of weathering  and  in places de‐
lamination is occurring.   
 
BUILDING STRUCTURE 
 
The small gymnasium’s east wall  (adjacent to the  loading dock) has cracking and  is bowing  into the gym and 
there  is evidence of water damage  in  the wall and under  the wood  flooring.   The cross braces at  the newer 
remodel/additions  appear  to  be  twisted.    At  the main  gymnasium  entrance  the  roof  is  leaking  in multiple 
locations. 
 
INTERIOR FINISHES 
 
There are plastic laminate window sills in multiple locations that are failing and should be replaced with a more 
durable surface.  In the pottery room the concrete floor does not slope to a central floor drain and the control 
joints collect pieces of clay.  Walls are heavily soiled and need to be cleaned. 
 
MISCELLANEOUS 
 
The kiln room attached to the pottery room does not appear to have adequate venting nor is there a door to 
close off  the  space.   The  science  classrooms and  labs have electronic equipment on  their  lab  stations.   The 
wood shop’s central vacuum is not operating properly and there is an unusable mezzanine. 
 
MECHANICAL AND ELECTRICAL SYSTEMS 
 
The majority of plumbing fixtures are in poor condition, stained and some not functioning.  Even though a 
remodel was done in the last couple of years, only about 30% of the plumbing fixtures were replaced, the rest 
are original to the building now over 30 years old.  Most of the water heaters are electric located in main floor 



 
 
 

 
 

OLYMPIA SCHOOL DISTRICT

mechanical spaces and will also need replacing soon.  Piping appears to be in fair condition.  The HVAC system is 
relatively new with Petra gas fired rooftop units installed during recent facility remodel. All units sit on the roof.  
The kitchen has a new heat recovery unit; controls are Alerton DDC.  The kiln room with 3 kilns has downdraft 
exhaust fans under each kiln, but no room exhaust to remove residual heat in the space. 
 
Much of the electrical gear in the school is new and the existing equipment is in good working condition.  The 
lighting levels are good throughout the building.  The fire alarm system is new, but it has been having false 
alarms recently (due to the construction work that is in progress).  The building has been upgraded with 
automated lighting controls and classroom occupancy sensors. 

 



 
 
 

 
 

OLYMPIA SCHOOL DISTRICT

OLYMPIA HIGH SCHOOL  REPORT 
1302 NORTH ST SE  FEBRUARY 17, 2009 
TUMWATER, WA  98501 
 
GENERAL 
 
Olympia High  School’s most  current building was  constructed  in 1961 and  renovated  in 1999 and  the main 
building  consists  of  209,387  square  feet with  a  separate  technology  building  at  17,256  square  feet  and  a 
wrestling building at 3,888 square feet.   The building  is  located at 1302 North Street  in Olympia.   The site of 
52.35 acres  is shared with Pioneer Elementary School and sits on the west portion of the property with play 
field centrally located.   
 
BUILDING EXTERIOR 
 
General  cleaning  of  the main  building’s  roof  is  suggested,  but  not  required.    The wrestling  structure’s  roof 
seems to be ending its life span and nearing replacement.  The Technology Building’s roof does not have snow 
guards installed and there is evidence of damage to the gutters. 
 
BUILDING STRUCTURE 
 
Throughout the corridors at Olympia High School there  is cracking  in the sheet rock at the skylights, and the 
columns  in  the main corridor have cracking present.   The Auxiliary Gym has extensive dry‐rot present at  the 
clerestory windows, most likely due to a roof or flashing failure.  
 
The Sprinkler room Building (by the loading dock) has extensive damage to the Dryvit and needs to be repaired. 
 
INTERIOR FINISHES 
 
The flooring throughout the school  is showing wear and some patching has occurred.   Room 206 will require 
replacement carpet in the near future.  There are excessive amounts of gum on the stair treads leading to the 
second floor classrooms and they should be cleaned.  Throughout the building the abusive resistant sheet rock 
has not held up and an alternative wainscot is suggested.   
 
In the  janitor’s room the green board backing the mop sink has failed and a washable surface should replace 
the failed material. 
 
The  science  lab  spaces  with  laminate  countertops  have  failed  and  need  to  be  replaced  with  appropriate 
chemical resistant materials.  
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MISCELLANEOUS 
 
Most of the corridors were not utilizing the  light fixtures; and a majority of the  lights appeared to be burned 
out.    The  light  quality  seemed  good  during  the  day with  all  of  the  skylights  and  the  fixtures may  only  be 
necessary at dawn and dusk. 
 
The  kitchen  areas  had  rat  traps  in multiple  locations  and may  require  some  type  of  extermination  if  the 
problem persists or increases. 
 
In  the Wood Shop  the  central vacuum  system does not appear  to be  functioning properly and may  require 
replacement. 
 
MECHANICAL AND ELECTRICAL SYSTEMS 
 
Main Building 
The plumbing fixtures are in good condition, although some are slightly stained.  The HVAC system consists of 
large Reznor gas fired air handlers, and ductwork is ductboard. 
 
In general,  the building’s electrical gear  is well‐maintained and  in good working  condition.   However,  in  the 
electrical room that serves the gym there  is a cover plate that needs to be re‐installed on the data raceway.  
According  to  the maintenance  staff,  the  electrical  circuits  that  serve  the  vending machines  in  the  cafeteria 
overload during some school events.   Additionally, smoke sensors  in the out buildings are not communicating 
properly with the main fire alarm panel.  The lighting levels throughout the school appear normal, except in the 
gym where they are lower than in other school gymnasiums. 
 
Technology Building 
The plumbing fixtures are in good condition, but a little stained.  The HVAC system consists of large Reznor gas 
fired air handlers, and ductwork is ductboard. 
 
The wood and auto shops have no reported or observed electrical or lighting issues.  The fire alarm devices in 
the shops building are monitored by the main fire alarm panel that is located in the main building. 
 
Wrestling Building 
The mechanical systems are in good working condition, space is served by gas fired units.  There is no plumbing 
to the building. 
 
The  electrical  systems  are  in  good working  condition.  The  lighting  levels  are  adequate  for  the  space.  The 
building has no automated lighting controls. 
 
Stadium Building 
We were not able to access this. 



 
 
 

 
 

OLYMPIA SCHOOL DISTRICT

OLYMPIA REGIONAL LEARNING ACADEMY  REPORT 
2001 26TH AVE NE   FEBRUARY 12, 2009 
OLYMPIA, WA  98506   
 
GENERAL 
 
Olympia Regional Learning Academy/John Rogers Elementary was constructed in 1956 with an addition in 1961 
and consists of 38,932 square feet. The building is located at 2001 26th Avenue NE in Olympia. The total site size 
is 14.24 acres and the building sits on the north side of the site. 
 
BUILDING EXTERIOR 
 
The building’s exterior is in need of major repair. There is not proper drainage, downspouts are damaged and 
the brick is damaged in several locations. There is water damage to ceiling tiles in most rooms, and the exterior 
eaves are mostly rotted. The doors and fixtures need replacement. Overall, this building is in poor shape. 
 
INTERIOR FINISHES 
 
The floors are worn out and damaged, for example, the VAT is cupping in most locations. There is discoloration 
between the old floor tiles and the replacement tiles, and the corners are broken off in most locations. In the 
newer portion of the building there is ceramic tile on wood sub‐floor; replacement is needed in both portions 
of the buildings. The walls are heavily worn and moisture is causing surfaces to peel.  Most doors and openings 
are not ADA compliant, and the  toilet rooms are also not up  to present ADA standards. Lighting, ventilation, 
flooring, casework and window coverings are in need of replacement. 
 
MISCELLANEOUS 
 
A few additional items are, the noticeable poor air‐quality, and the vents appeared to be blowing only cold air 
on a cold day. At the west parking lot, there are no sidewalks and the walkways at the building all have uneven 
surfaces, which create trip hazards. 
 
MECHANICAL AND ELECTRICAL SYSTEMS 
 
The plumbing appears to be in poor condition, all original to the building. The plumbing fixtures are cracked and 
stained, and do not meet ADA standards.  The boiler system is old and inadequate.  There is no ventilation or 
outside air to any of the spaces in the older part of the building including gym and commons.  New electrical sub 
panels have been installed for computers. 
 
The building does not have a fire sprinkler system. The boiler room has exposed wiring at some junction box and 
conduit locations.  The fire alarm system is new and is functioning properly. 
 











 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Joe Bremgartner, Principal 
McLane Elementary School 
200 Delphi Road SW, Olympia, WA 98502 
(360) 596-6600  Fax (360) 596-6601 
jbremgartner@osd.wednet.edu  
 

Board of Directors 
Carolyn Barclift 
Mark Campeau 

Allen Miller 
Eileen Thomson 

Frank Wilson 
Vamsi Chunduru 

Student Representative 
 

William V. Lahmann, Superintendent 

Olympia School District 
  1113 Legion Way SE  Olympia, WA 98501  http://osd.wednet.edu 

Date: 2-26-10 
To: Olympia School Board 
From: Joe Bremgartner, Principal 
Re: Request to accept donations 
 
Over the past few months, Washington State Employees Credit Union has donated a significant amount of furniture, 
cabinets, etc. to McLane Elementary.  (See list below).  Therefore, I would like to request that the Olympia School District 
officially accept the donation and send an appropriate letter of thanks.  I have already sent a personal thank you from our 
building.  If you have any questions please feel free to contact me.  Thank you for your assistance. 
 

Donations made to McLane Elementary School from Washington State Employees Credit Union 
 

Description Approximate Value Quantity  
Refrigerator approx. 3 years old 500.00 1 
Legal size fire proof file 
cabinet Fire King Brand 

1,200.00 (ea) 3 

Rolling Office Chairs Various 20 
Reception area upholstered 
chairs 

75.00 ea 18 

Book Shelves Various 3 
Conference Table 100.00 1 
Double door metal cabinet 100.00 1 
72” Oak Book case 200.00 (ea) 2 
4 door Oak storage cabinet 500.00 1 
AV cart 50.00 1 
Rolling Individual Tables 100.00 (ea) 6 
Office Locker Cabinet 500.00 2 
 

Contact information for Washington Employees Credit Union: 
 
John Goin 
Washington State Employees Credit Union 
 98507 
Olympia, Wa  98507 




